o &
@ O
S Sov . .
¢S 3‘:‘ PROJEKT ROZDELENI
_\v,‘:\\‘\ obchodni spole¢nosti CPI BYTY, a.s.
-ioé formou odstépeni se vznikem nové obchodni spoleénosti

] Clanek 1
Ucel Projektu rozdéleni

Na zakladé tohoto projektu rozdéleni (dale jen ,Projekt rozdéleni“) dojde v souladu s § 243
odst. 1 pism. b) bod 1. zakona &. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a
druZstev, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,zakon o pfeménach obchodnich spoleénosti
a druzstev“) k rozdéleni obchodni spole¢nosti CPl BYTY, a.s. formou od$tépeni se vznikem
nové obchodni spole¢nosti (dale téz ,Rozdéleni*). Rozdélenim obchodni spoleénost CPI
BYTY, a.s. nezanika, ale vy&lenéna €ast jejiho jméni véetné pfipadnych prav a povinnosti
z pracovnépravnich vztahu prejde na vznikajici nastupnickou obchodni spoleénost.

Clanek 2
Zucastnéna obchodni spoleénost

Obchodni spoleénost CPI BYTY, a.s., se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Purkyfiova 2121/3,
PSC 110 00, identifikaéni &islo 053 27 776, zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu
v Praze v oddilu B, vlozka 21795 (dale jen ,spole¢nost CPI BYTY, a.s.“ nebo ,Rozdélovana
spole€nost* anebo ,Zugastnéna spoleénost”) je akciovou spole¢nosti, jejiz zakladni kapital &ini
4 000 000 K¢ (slovy étyfi miliony korun Eeskych) a je splacen v celé vysi. Zakladni kapital
spole¢nosti CPI BYTY, a.s. je rozdélen na 4 000 000 (slovy ¢tyffi miliony) listinnych kmenovych
akcii o jmenovité hodnoté 1 K& (slovy jedna koruna Ceska), pficemz véechny akcie znéji na
jméno (dale jen ,Akcie"). Akcie nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Clanek 3
Akcionar Zucastnéné spolecnosti

Spole¢nost CPI BYTY, a.s. ma jediného akcionare, kterym je obchodni spoleé¢nost CPI Europe
Residential Holding, s.r.0., se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Purkyfiova 2121/3, PSC 110 00,
identifikaéni &islo 178 75 234, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze
v oddilu C, vloZzka 378194 (dale jen ,spoleénost CPI Europe Residential Holding, s.r.0.“ nebo
.~Jediny akcionai*).

Clanek 4
Rozdélenim vznikla obchodni spole¢nost

1. Obchodni spole¢nost SPV TANDEM Alfa s.r.o., se sidlem Praha 1, Nové Mésto,
Purkyfova 2121/3, PSC 110 00 (dale jen ,spole¢nost SPV TANDEM Alfa s.r.o.“ nebo
~Nastupnicka spole€nost”) je spole€nosti s ru¢enim omezenym, jejiz zakladni kapital bude
¢init 100 000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych).

2. Rozdélenim vznikla spoleénost SPV TANDEM Alfa s.r.o. ma pfi Rozdéleni postaveni
spoleénosti nastupnické.

3. Pravni postaveni zakladatele spole¢nosti SPV TANDEM Alfa s.r.o. ma spole¢nost CPI
BYTY, a.s.



Clanek 5
Vyménny pomér podili obsahujici idaj o tom, kolik a jakych podilii nabude jediny
akcionar Rozdélované spolec¢nosti na Nastupnické spoleénosti

1. Spolecnost CPI Europe Residential Holding, s.r.o. se jako jediny akcionai Rozdélované
spole¢nosti stane jedinym spoleénikem spoleénosti SPV TANDEM Alfa s.r.o0., tj. ke véem
jeho Akciim bude pfidélen 100 % (sto procentni) podil ve spole¢nosti SPV TANDEM Alfa
s.r.o., a spoleénost CPl Europe Residential Holding, s.r.o. se tedy bude jako jediny
akcionai Rozdélované spolecnosti podilet na zakladnim kapitalu spole¢nosti SPV
TANDEM Alfa s.r.o. vkladem ve vysi 100 000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych) a
jedinym pIné splacenym zakladnim podilem ve vysi 100 % (sto procent).

2. Rozdéleni je zaloZzeno na kritériu rovnomérného vyménného poméru, ktery je vhodny,
oduvodnény a pfiméfeny. Jedinému akcionari Rozdélované spoleénosti tak nevznikne
pravo na vyplaceni doplatku.

Clanek 6
Rozhodny den Rozdéleni

Rozhodnym dnem Rozdéleni je den zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku (dale jen
.Rozhodny den®).

Clanek 7
Prava, jez Nastupnicka spole¢nost poskytne vlastnikiim emitovanych dluhopis,
popripadé opatreni, jeZ jsou pro né navrhovana

Rozdélovana spole¢nost neemitovala zadné dluhopisy, a tak nejsou stanovena 2adna prava,
jeZz Nastupnicka spolecnost poskytne vlastnikiim téchto cennych papirli, popfipadé opatieni
ve smyslu § 250 odst. 1 pism. e) zakona o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev.

Clanek 8
Den, od kterého vznika pravo na podil na zisku Jedinému akcionafi Rozdélované
spoleénosti z nového podilu

Pravo na podil na zisku z nového podilu vznikne Jedinému akcionari Rozdélované spoleénosti
dnem vzniku nové Nastupnické spole¢nosti, to jest dnem zapisu Rozdéleni do obchodniho
rejstiiku.

Clanek 9
Vsechny zvlastni vyhody, které Zii¢astnéna spoleénost nebo Nastupnicka spoleénost
poskytuje ¢leniim statutarniho organu a znalci pfezkoumavajicimu Projekt rozdéleni

ZuCastnéna spole€nost ani Nastupnickd spoleénost neposkytuje zadné vyhody &lenlim
statutarniho organu ani znalci. Znalec nepfezkoumava pro Zucéastnénou spole¢nost Projekt
rozdéleni, protoze spolecnost CPl Europe Residential Holding, s.r.o. jako jediny akcionar
spoleCnosti CPI BYTY, a.s. souhlasila na zakladé § 297 ve spojeni s § 117 zakona o
pfeménach obchodnich spole€nosti a druzstev s tim, Ze se znalecka zprava o Rozdéleni
nevyzaduje.



Clanek 10
Urceni, ktefri zaméstnanci Rozdélované spole¢nosti se stavaji zaméstnanci
Nastupnické spole¢nosti

Zadny ze zaméstnanci Rozdélované spolednosti se nestane na zakladé Rozdéleni
zaméstnancem Nastupnické spole¢nosti.

Vsichni zaméstnanci Rozdélované spolec¢nosti, ktefi budou zaméstnanci Rozdélované
spoleénosti ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku, zlistanou nadale
zaméstnanci Rozdélované spole¢nosti.

Clanek 11
Uréeni, jaky majetek a jaké dluhy prechazeji na Nastupnickou spole¢nost

Na Nastupnickou spole¢nost pfechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
nemovité véci uvedené v pfiloze 1 Projektu rozdéleni.

Na Nastupnickou spoleénost pfechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
v8echna prava a povinnosti spojena s nemovitymi vécmi uvedenymi v pfiloze 1 Projektu
rozdéleni.

Na Nastupnickou spoleénost pfechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
veskeré pfisluSenstvi a soucasti nemovitych véci uvedenych v pfiloze 1 Projektu
rozdéleni, tj. zejména:

- veskeré jiné stavby ve vlastnictvi Rozdélované spole¢nosti umisténé na nemovitych
vécech uvedenych v pfiloze 1 Projektu rozdéleni, které nejsou evidované v katastru
nemovitosti,

- komunikace a zpevnéné plochy, garaze, oploceni,

- pfipojky inZenyrskych siti nemovitych véci uvedenych v pfiloze 1 Projektu rozdéleni ve
vlastnictvi Rozdélované spolecnosti, véetné vodovodnich pfipojek, elektrickych
pfipojek, telekomunikaénich pfipojek, plynovodnich pfipojek, apod., zejména pak ty,
které jsou uvedeny v pfiloze 2 Projektu rozdéleni.

Na Nastupnickou spole¢nost prechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
veSkera prava a povinnosti z vécnych bfemen a jinych vécnych prav tretich osob
zapsanych v katastru nemovitosti ve prospéch & ktizi nemovitych véci uvedenych
v pfiloze 1 Projektu rozdéleni a jinych vécnych prav tretich osob vztahujicich se
k nemovitym vécem uvedenym v priloze 1 Projektu rozdéleni.

Na Nastupnickou spole¢nost pfechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku
veSkera prava a povinnosti z ndjemnich smluv souvisejicich s nemovitymi vécmi
uvedenymi v pfiloze 1 Projektu rozdéleni, a to podle stavu ke dni zapisu Rozdéleni do
obchodniho rejstiiku, véetné prav a povinnosti z takovych najemnich smluv, s vyjimkou
pohledavek na zaplaceni najemného, které vznikly do okamziku zapisu Rozdéleni do
obchodniho rejstfiku bez ohledu na to, zda byly & nebyly spinény, tyto pohledavky
zustavaji ve vlastnictvi Rozdélované spole¢nosti.

Na Nastupnickou spole¢nost prechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstriku
veSkera prava a povinnosti ze v8ech dodavatelskych smiuv (jako jsou napf. dodavky
elektfiny, plynu, tepla, vody, odvadéni odpadnich vod, poskytovani telekomunikacnich
sluzeb, smlouvy o dilo, ramcové smlouvy na dodavatelské prace, smlouvy na likvidaci
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odpadu a uklid nemovitosti, smlouvy na sluzby s bezpec&nostnimi agenturami, servisni a
havarijni smlouvy, apod.) souvisegjicich s nemovitymi vécmi uvedenymi v pfiloze 1
Projektu rozdéleni, a to v tomto rozsahu:

a) prava a povinnosti ze smluv, které se tykaji vyluéné nemovitych véci uvedenych v
pfiloze 1 Projektu rozdéleni, pfechazeji na Nastupnickou spole¢nost v piném rozsahu,
zejména se jedna o smlouvy, jejichZz seznam je uveden v priloze 3 Projektu rozdéleni,

b) prava a povinnosti ze smiuv, které se tykaji nemovitych véci uvedenych v pfiloze 1
Projektu rozdéleni a soucasné i jinych nemovitych véci nebo jiného jméni, které
z(stava Rozdélované spolecnosti, prechazeji na Nastupnickou spole¢nost pouze v
rozsahu, v jakém se tykaji nemovitych véci uvedenych v priloze 1 Projektu rozdéleni,
a v jakém jsou tato prava a povinnosti samostatné uréitelna a oddélitelna od ostatnich
prav a povinnosti z pfislusné smiouvy. Ve zbyvajicim rozsahu zUstavaji prava a
povinnosti z téchto smluv Rozdélované spoleénosti.

Veskeré dluhy z dodavatelskych smiuv, které vzniknou Rozdélované spoleénosti do

Rozhodného dne zustavaji bez ohledu na ujednani popsana vtomto odstavci

Rozdélované spoleénosti.

Budou-li ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku existovat smlouvy podle Clanku
11 odst. 6 pism. b) Projektu rozdéleni, jsou Rozdélovana spole¢nost a Nastupnicka
spolecnost povinny vynalozit veSkeré rozumné poZadovatelné Usili k tomu, aby bez
zbyteCného odkladu po dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku doslo k oddé&leni
zavazku z danych smluv pro Rozdélovanou spoleénost a Nastupnickou spoleénost do
samostatnych smluv, ze kterych bude zavdzana vzdy pouze Rozdélovana spoleénost &i
Nastupnicka spoleénost, pfitemz Zadna ze spoleénosti neni povinna zaijistit souhlas
tietich osob, pfijmout pro sebe podstatné méné vyhodné smluvni podminky ani vynalozit
nepfimérené naklady. V pfipadé, kdy by doslo k pfijeti nebo poskytnuti jakéhokoliv pinéni
podle neoddélenych smluv, které by pfijala nebo vynaloZila ta spole¢nost, jejihoZ jméni se
takové pInéni netyka, pouziji se pravidla podle Clanku 11 odst. 16 Projektu rozdéleni.

Na Nastupnickou spole€nost prfechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
prava a povinnosti ze smlouvy o zfizeni a vedeni bézného Gétu uzaviené dne 4. listopadu
2025 mezi obchodni spole€nosti Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33
&p. 969, PSC 114 07, identifikagni &islo 453 17 054 a Rozdé&lovanou spoleénosti, jejimz
pfedmétem je bézny uUcet Cislo 131-2624780227/0100, a to véetné zUstatku na tomto
béZném uctu ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku, resp. pohledavky za
uvedenou bankou z dané smilouvy k témuz okamziku.

Na Nastupnickou spole¢nost prechazeji k Rozhodnému dni dluhy Rozdélované
spoleCnosti z jistot (kauci) od najemcli nemovitych véci uvedenych v pfiloze 1 Projektu
rozdéleni pfijatych na zakladé najemnich smluv podle Clanku 11 odst. 5 Projektu
rozdéleni. Spolu s nimi pfechazeji na Nastupnickou spoleénost penézni prostiedky ve vysi
jistot (kauci) pfijatych na zakladé najemnich smiuv podle Clanku 11 odst. 5 Projektu
rozdéleni od najemcli nemovitych véci uvedenych v pfiloze 1 Projektu rozdéleni, které
podie stavu k Rozhodnému dni nebyly najemcum vraceny ani zapoéteny (dale jen
,OdStépované penézni prostfedky”). Odstépované penézni prostiedky pfechazeji na
Nastupnickou spole¢nost pfednostné jako zustatek Gétu podle Clanku 11 odst. 8 Projektu
rozdéleni.

Na Nastupnickou spole€nost prechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku
veskera prava a povinnosti ze soudniho sporu vedeného u Okresniho soudu v Karviné,
spis. znatka 23 C 22/2025.

Na Nastupnickou spoleénost piechazi ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstfiku
veskera prava a povinnosti plynouci ze vSech rozhodnuti, povoleni, souhlast nebo jinych
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aktd statni spravy a uzemni samospravy vydanych v souvislosti s nemovitymi vécmi

uvedenymi v pfiloze 1 Projektu rozdéleni, zejména spravni fizeni:

- vedené u Magistratu meésta Liberec, odbor stavebni (fad, spis. zn.:
SURR/7130/283909/26-VO ve véci 2adosti o opravu chyb v RUIAN,

- vedené u Méstského ufadu Cesky T&sin, odbor vystavby a Zivotniho prostredi, C.j.:
R/2026/142039/9 ve véci povoleni zaméru.

Na Nastupnickou spole¢nost prechazi veskera tcetni a obchodni dokumentace tykajici
se odstépované ¢asti jméni a Nastupnicka spoleénost zabezpeéi jeji archivaci v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Rozdélovana spolenost nechala v souladu s § 253 odst. 2 zakona o pifeménach
obchodnich spoleénosti a druzstev ocenit posudkem znalce od$tépovanou &ast svého
jméni, ktera ma prejit na Nastupnickou spoleénost. Znalecky posudek &. 076018/2026 o
ocenéni odstépované ¢asti jméni spolecnosti CPI BYTY, a.s., pro Uéely rozd&leni formou
odstépeni se vznikem nové spole¢nosti SPV TANDEM Alfa s.r.o. ze dne 16. zafi 2026
vypracovala znalecka spole¢nost RSM CZ a.s., se sidlem Praha 8, Karolinska 661, PSC
186 00, identifikagni &islo 639 98 581 (dale jen ,Znalec").

Odstépovana Cast jméni Rozdélované spole¢nosti, kter& ma na zakladé Projektu
rozdéleni pfejit na Nastupnickou spole¢nost, byla Znalcem ve znaleckém posudku
specifikovaném v Clanku 11 odst. 13 Projektu rozdéleni ocenéna &astkou 335 220 245 K&
(slovy tii sta tficet pét milionu dvé sté dvacet tisic dvé sté ¢tyficet pét korun &eskych).

Dojde-li v dob& ode dne vyhotoveni Projektu rozdéleni do dne zapisu Rozdéleni do
obchodniho rejstiiku ke zcizeni, zni¢eni nebo poskozeni kterékoli slozky jméni uréené
podle Clanku 11 Projektu rozdéleni k prechodu na Nastupnickou spole¢nost, prechazi na
Nastupnickou spole¢nost ke dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku namisto této
sloZzky jméni vSe, co za ni Rozdélovana spole¢nost obdrzela nebo ma pravo obdrzet (dale
jen ,Nahradni pInéni“), zejména penézni prostfedky odpovidajici kupni cené nebo jiné
véci predstavuijici protipinéni za zcizeny majetek, pojistné pinéni, nahrada $kody, nahrada
za vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava a jind nahradni hodnota, véetné
pohledavek pfedstavujicich pravo na popsana plnéni a prav ze smiuv, na jejichZ zakladé
k Ubytku doSlo, avSak pouze v rozsahu, v jakém tato prava pfedstavuiji pravo na Nahradni
pinéni. Uvedené ujednani plati obdobné i pro pfipad, Ze dojde k naslednému zcizeni,
zniCeni, poskozeni nebo jinému Ubytku Nahradniho plnéni. Za zcizeni, zniéeni nebo
pogkozeni podle Clanku 11 odst. 15 Projektu rozdéleni se nepovazuje bézna spotreba,
uzivani, jakékoliv opotfebeni nebo jiné zhoreni fyzického nebo technického stavu
majetku ani obvykié provozni zmény jméni pfi hospodareni s odstépovanym jménim, to
neplati, pokud Rozdélovana spolecnost v souvislosti s takovou udalosti obdrzela nebo ma
pravo obdrzet pojistné pinéni nebo nahradu od tfeti osoby. Za obvyklou provozni zménu
jméni se v Z4dném pfipadé nepovazuje zcizeni nemovité véci uvedené v pfiloze 1 nebo 2
Projektu rozdéleni. Toto ustanoveni nezaklada pravo na opétovné vypofadani Nahradniho
pInéni, které jiz bylo zahrnuto do jméni prechazejiciho na Nastupnickou spoleénost nebo
bylo jinak mezi spoleénostmi vyporadano.

Rozdélovana spolecnost a Nastupnicka spole¢nost maji povinnost si vzajemné vydat vse,

co kterakoli z nich po dni zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku pfijme jako plnéni,

nebo si nahradit ¢astky, které kterakoli z nich po tomto dni uhradi jako dluh, aékoli podle

Projektu rozdéleni k pfijeti pInéni byla opravnéna nebo k uhrazeni dluhu byla povinna

druha ze spoleénosti, zejména:

a) najemné, zalohy na sluZby, jistoty a jiné platby najemcu a tretich osob souvisejici s
odstépovanym jménim, které byly pinény Rozdélované spoleénosti;
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b) pfeplatky a nedoplatky z vyuétovani sluzeb a energii za obdobi do dne zapisu
Rozdéleni do obchodniho rejstiiku, které byly vyuctovany nebo vypoiadany s najemci
¢i dodavateli az po tomto dni;

¢) plnéni poskytnutd dodavatelim nebo jinym véfitellim jednou spoleénosti z dluhu, ktery
podle Projektu rozdéleni nalezi druhé spole€nosti, véetné pinéni poskytnutych do dne
zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku, avsak vyuétovanych az po tomto okamziku.

Povinnost podle tohoto odstavce se vztahuje pouze na pInéni, ktera podle tohoto Projektu

rozdéleni skute¢né nalezi druhé spoleénosti, a pouze v rozsahu, v jakém nebyla jiz

vyslovné zohlednéna pfi vymezeni jméni prechazejiciho na Nastupnickou spoleénost
nebo jinak vypofadana mezi spole¢nostmi.

PInéni, jez jsou pfedmétem ujednani Clanku 11 odst. 16 Projektu rozdéleni jsou
spolecnosti povinny vzajemné vyporadat prubézné vzdy nejpozdéji do 15 (slovy patnacti)
pracovnich dni ode dne, kdy pfislu$né plnéni pfijmou nebo poskytnou a soucasné zjisti,
ze podle Projektu rozdéleni nalezi druhé spolecnosti, ¢i kdy to mohla s péé&i Fadného
hospodare zjistit.

Rozdélovana spole¢nost a Nastupnicka spolenost se zavazuji mezi sebou na vyzvu
kterékoliv z nich provést vylétovani vzajemnych pohledavek a dluht podle Clanku 11
odst. 17 Projektu rozdéleni. Vyuétovani podle predchazejici véty mize byt provedeno i
opakované, pfitemz spoleénosti jsou opravnény cinit vyzvy k jeho provedeni opakované
v obdobi 20 (slovy dvaceti) mésicl ode dne zapisu Rozdéleni do obchodniho rejstiiku.

Clanek 12
Zakladatelska listina Nastupnické spolec¢nosti

Clének 1
Spoleénici

Spolec¢nikem spolecnosti je obchodni spoleénost CPI Europe Residential Holding, s.r.o., se

sidlem Praha 1, Nové Mésto, Purkyriova 2121/3, PSC 110 00, identifikacni Gislo 178 75 234.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo spole¢nosti
Obchodni firma: SPV TANDEM Alfa s.r.o.
Sidlo spolec¢nosti v obci: Praha
Clének 3

Piedmét podnikani a éinnosti
Predmétem cinnosti spoleénosti je sprava vlastniho majetku.

Predmétem podnikéani spolecnosti jsou nésledujici predméty podnikani spadajici pod
Zivnost oznacCenou jako ,vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3
Zivnostenského zakona“, a to:

- nakup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti.

Clanek 4
Zakladni kapital

Zakladni kapital spolecnosti ¢ini 100 000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun Geskych).

Clének 5



-

Podily

Podil spole¢nika se uréuje podle poméru jeho vkladu na tento podil pripadajici k vysi
zakladniho kapitalu.

Spoleénost ma pouze zakladni podily.

Podil spolecnika Ize rozdélit pouze v souvislosti s jeho pfevodem nebo prechodem.

Clének 6
VySe vkladu pfipadajici na podil spoleénika

Na podil spoleénika - obchodni spolec¢nost CPI Europe Residential Holding, s.r.o., se sidlem
Praha 1, Nové Mésto, Purkyriova 2121/3, PSC 110 00, identifikacni islo 178 75 234 pfipada
vklad ve vysi 100 000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun Ceskych).

1.
2.

Clanek 7
Prevod podilu

KaZdy spolecnik mazZe svij podil prevést na jiného spoleénika.
Kazdy spoleénik muze svij podil pfevést na osobu, ktera neni spoleCnikem, jen se
souhlasem valné hromady.

Clének 8
Organy spoleénosti

Organy spolecnosti jsou valng hromada a jednatel.

wWh =

1.
2

Clének 9
Valna hromada

Spolecnici vykonavaji své pravo podilet se na fizeni spoleCnosti na valné hromadé.

Spolecnik se zucastriuje valné hromady osobné nebo v zastoupeni.

Hlasovaci pravo mohou vykonavat pouze spolecnici pfitomni na valné hromadé.

Spoleénik nepritomny na jednéani valné hromady nemiZe vykonat své hlasovaci pravo

dodatecné.

Valnou hromadu svolava svolavatel pisemnou pozvankou, ktera musi byt spoleénikim

odesléna alespori 15 (patnact) dnu pfede dnem konani valné hromady, nebo pisemnou

pozvankou ve formatu PDF odeslanou alespori 5 (pét) dni prede dnem konani valné

hromady na e-mailovou adresu spoleénika, kterou spole¢nik spole¢nosti oznamil.

Do pusobnosti valné hromady patfi veSkera rozhodnuti, které zakon nebo tato

zakladatelska listina zahrnuji do pusobnosti valné hromady. Do pusobnosti vainé

hromady nalezi:

a) rozhodovéni o zméné obsahu zakladatelské listiny, nedochazi-li k ni na zakladé
zakona,

b) rozhodovani o zruseni spolecnosti s likvidaci,

¢) volba a odvolani likvidatora,

d) schvalovani smluv o vykonu funkce a poskytovani plnéni podle § 61 zakona o
obchodnich korporacich.

Clének 10
Pocet jednatelt a zpasob jejich jednani za spoleénost

Statutarnim orgadnem spoleénosti je jednatel. Spolecnost ma 2 (dva) jednatele.
Spoleénost zastupuje jednatel samostatné.



Clanek 13
Jméno a bydlisté jednatelt Nastupnické spoleénosti

Jednateli Nastupnické spole¢nosti budou Ing. Zdenék Havelka, datum narozeni 20. dubna
1978, bydli§tém na adrese Praha 1, Hrad&any, Loretanska 106/23, PSC 118 00 a Ing. Pavel
Méchura, datum narozeni 13. listopadu 1976, bydli§tém na adrese Liberec, Liberec VIil-Dolni
Hanychov, Talinska 689, PSC 460 08.

Clanek 14
Zmény stanov Rozdélované spoleé&nosti

V dusledku Rozdéleni nedochazi k zadné zméné stanov Rozdélované spoleénosti.

Clanek 15
Zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti

V nové vzniklé Nastupnické spolecnosti je vyse vkladu jediného spoleénika nizsi, nez je ¢astka
oceneéni Casti jméni Rozdélované spole¢nosti, jez ma podle Projektu rozdéleni prejit na nové
vzniklou Nastupnickou spolecnost. Tim je splnéna podminka § 265 odst. 1 zakona o
pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev.

Clanek 16
Udaj o vlivu Rozdéleni na akcie dosavadniho jediného akcionare Rozdélované
spolecnosti

Rozdéleni nebude mit vliv na dosavadni akcie spoleénosti CPI BYTY, a.s., tj. 4 000 000 (slovy
Ctyfii miliony) listinnych kmenovych akcii 0 jmenovité hodnoté 1 K& (slovy Jedna koruna Ceska),
pficemZ vSechny akcie znéji na jméno. U téchto dosavadnich akcii nedochazi ke $tépeni,
nezvysuje se ani nesnizuje jejich jmenovitd hodnota, neméni se jejich druh nebo forma ani
nedojde k jejich vyméné za zaknihované nebo imobilizované cenné papiry.

Clanek 17
Vyse vkladu, rozsahu splnéni vkladové povinnosti a vyse podilu Jediného akcionaie
Rozdélované spole¢nosti v Nastupnické spoleénosti

Jediny akcionai Rozdélované spoleénosti se bude podilet v Nastupnické spoleénosti vkladem
ve VySI 100 000 K¢ (slovy jedno sto tisic korun ¢eskych) a podilem ve vysi 100 % (sto procent),
pfitemz vklad bude splacen ve vysi 100 % (sto procent).

Clanek 18
Prava, jez Nastupnicka spole¢nost poskytne vlastnikim aéastnickych cennych papiri
nebo zaknihovanych G€astnickych cennych papird, které nejsou akciemi nebo
zatimnimi listy, popfipadé opatfeni, jeZ jsou pro né navrhovana

Rozdélovana spole¢nost nevydala kromé Akcii Zadné jiné druhy akcii, ani Zadné opéni listy
nebo jiné cenné papiry, a tak nejsou stanovena Zadna prava, popfipadé opatieni ve smyslu
§ 290 odst. 1 pism. e) zékona o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev pro vlastniky
téchto cennych papiru.
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Clanek 19
Postup pro pfipad, Ze akcionafi Zu¢astnéné spoleénosti vznikne pravo odprodat akcie
Nastupnické spoleénosti

Spole¢nosti CPI Europe Residential Holding, s.r.o. jakoZto jedinému akcionafi Rozdélované
spole¢nosti nevznikne pravo odprodat akcie Nastupnické spoleénosti dle § 308 zakona o
prfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev nebo pravo na odkoupeni akcii podle § 49a az
49d zakona o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, a tak neni stanoven Zadny
postup ve smyslu § 290 odst. 1 pism. f) zédkona o pfeménach obchodnich spoleénosti a
druzstev.

Soucasti tohoto Projektu rozdéleni jsou nasledujici prilohy:

1. Seznam ods$tépovanych nemovitych véci

2. Nevycgerpavajici seznam pfipojek

3. Nevycerpavajici pfehled odstépovanych dodavatelskych smiuv

-PODPIS NASLEDUJE PO PRILOHACH-



PRILOHA 1 - Seznam od$tépovanych nemovitych véci

Rozdélovana spole¢nost ma ve svém vyluéném viastnictvi nasledujici nemovité véci, které v
diusledku Rozdéleni pfechazeji na Nastupnickou spoleénost:

1. pozemek p. &. 265/1,
pozemek p. . 265/2, jehoz soudasti je stavba,

(o1

pozemek p. €. 265/3, jehoz soucasti je stavba,

O

pozemek p. &. 265/4, jehoz soucasti je stavba,
27711,

. 27712, jehoz soucasti je stavba,

(e ]]

pozemek p.

[e]]

pozemek p.
pozemek p. €. 277/3, jehoz soucasti je stavba,

(el

pozemek p. €. 277/4, jehoZ soucasti je stavba,

© ® N o o A~ 0N

(o1

pozemek p. €. 397, jehoz soucasti je stavba,

-
o
(e}

. pozemek p. €. 398, jehoz soucasti je stavba,

—
—
[¢]]

. pozemek p. &. 402, jehoz soucasti je stavba,

-—
N
(o1}

. pozemek p. €. 403, jehoz soucasti je stavba,

N
w
(e

. pozemek p. €. 411, jehoz soucasti je stavba,
. 414/37,

. 414/38,

415/1,

415/5,

. 4251,

. 425/2, jehoz soucasti je stavba,

—
H
(91

. pozemek p.

—-—
[$)]
O

. pozemek p.

—_
[*2]
(o1}

. pozemek p.

—
N
_0<

. pozemek p.

N
o]
O

. pozemek p.

N
[{e]
(@]

. pozemek p.

N
o
(o1

. pozemek p. €. 425/3, jehoz soucasti je stavba,

N
-

. pozemek p. €. 425/4, jehoz soucasti je stavba,

N
N
)¢

. 425/5, jehoz soucasti je stavba,
. 429/1,

. 429/13,

. 429/14,

. pozemek p. €. 429/20, a

27. pozemek p. €. 438/2,

zapsané na LV ¢&. 5035, v katastralnim uzemi Cesky Tésin, obec Cesky Té&sin, u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Karvina;

. pozemek p.

N
w
O

. pozemek p.

N
NS
(o]

. pozemek p.

N
[¢)]
(o1}

. pozemek p.

N
[e)]
(@]

28. pozemek p. €. 3665, jehoz soucasti je stavba,
29. pozemek p. €. 3666, jehoz soucasti je stavba,
30. pozemek p. €. 3668, jehoz soucasti je stavba,
31. pozemek p. €. 3669, jehoz soucasti je stavba,
32. pozemek p. €. 3671,
33. pozemek p. &. 3674,



34. pozemek p. €. 3675, jehozZ soucasti je stavba,
35. pozemek p. €. 3676, jehoz souéasti je stavba, a
36. pozemek p. €. 3679/2,

zapsané na LV €. 9734, v katastralnim Uzemi Liberec, obec Liberec, u Katastralniho
Uradu pro Liberecky kraj, Katastraini pracoviété Liberec;

37. pozemek p. €. 406, jehoz soucasti je stavba,
407,
. 408, jehoz souéasti je stavba,
409,

41. pozemek p. €. 410, jehoz soucasti je stavba, a

p<

38. pozemek p.

)¢

39. pozemek p.

p<

40. pozemek p.

42. pozemek p. &. 411,

zapsané na LV &. 1535, v katastrainim uzemi Rochlice u Liberce, obec Liberec, u
Katastralniho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastraini pracovisté Liberec.
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PRILOHA 2 — Nevyéerpavajici seznam pfipojek

Na nastupnickou spole¢nost pifechazi mimo jiné vlastnické pravo k nasledujicim nemovitym
vécem - pfipojkam, které nejsou evidovany v katastru nemovitosti a jsou v Uéetni evidenci
Rozdélované spole¢nosti vedeny jako samostatné polozky dlouhodobého hmotného majetku
na Gétu 021100:

1.

10.

vodovodni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000001, nalezZejici k pozemku parc. ¢. 3665,
jehoz soucasti je stavba €. p. 438, bytovy dium, nam. Pod Branou 438/2, vSe v katastralnim
uzemi Liberec;

vodovodni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000002, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3666,
jehoz soucasti je stavba €. p. 439, bytovy dim, nam. Pod Branou 439/3, vée v katastralnim
Uzemi Liberec;

vodovodni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000003, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3668,
jehoz souéasti je stavba €. p. 441, bytovy dim, nam. Pod Branou 441/5, ve v katastralnim
Uzemi Liberec;

vodovodni pfipojka, inventarni €islo 0000000004, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3676,
jehoz soucasti je stavba €. p. 454, bytovy dim, nam. Pod Branou 454/7, vée v katastralnim
uzemi Liberec;

kanaliza¢ni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000005, nalezejici k pozemku parc. €. 3665,
jehoz soucasti je stavba €. p. 438, bytovy dum, nam. Pod Branou 438/2, vée v katastralnim
Uzemi Liberec;

kanaliza¢ni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000006, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3666,
jehoz soudasti je stavba €. p. 439, bytovy dum, nam. Pod Branou 439/3, v§e v katastralnim
tuzemi Liberec;

kanaliza¢ni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000007, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3668,
jehoz soucasti je stavba €. p. 441, bytovy dim, nam. Pod Branou 441/5, v§e v katastralnim
tzemi Liberec;

kanalizaéni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000008, naleZejici k pozemku parc. ¢. 3669,
jehoz soucasti je stavba €. p. 442, bytovy dum, nam. Pod Branou 442/6, vée v katastralnim
tuzemi Liberec;

kanalizaéni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000009, nalezejici k pozemku parc. ¢. 3676,
jehoz soudasti je stavba €. p. 454, bytovy dum, nam. Pod Branou 454/7, v§e v katastralnim
uzemi Liberec;

kanaliza¢ni pfipojka, inventarni ¢islo 0000000010, nalezejici k pozemku parc. €. 3675,
jehoz soucasti je stavba €. p. 533, bytovy dim, Mikulasska 533/2, v§e v katastralnim
uzemi Liberec;



PRILOHA 3 - Nevy&erpavajici prehled oditépovanych dodavatelskych smiuv

. : I IO smluvni| Datum .
EAN interni Smiuvni protistrana R . Nazev smlouvy
protistrany | podpisu
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - umisténi plynovych
kotelen v bytovych domech Smetanova 19 a Moskevska 7,
_ Cesky TéSin. Stavajici plynové kotelny jsou na hranici své
120090699 |HEGAs - ENERGO, s.r.0. 258 16 594 | 24.06.2020 Zivotnosti a budou dodavatelem tepla rekonstruovany, aby
mohly slouzit doddvce k tepla do pfedmétnych bytovych domd.
SMLOUVA o dodévce tepla pro vytapéni a dodévce teplé vody &.
120089436 |Veolia Energie CR, a.s. 45193 410 | 24.08.2012 |smi. 13 550, DvoFdkova 5,7,9 a Smetanova 15, Bezrudova 12,
Cesky Té&Sin + nasledné dodatky cenového ujednani
. Smilouva o doddvce vody z vodovodu a odvadéni aodpadnich vod
Severomoravské vodovody @ | o) o5 ges | 21.10.2026 |kanalizaci - odbéré misto: Eesky T&&in, Bezrutova 1210/3
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
) Y 453 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&3in, Bezrudova 849/12
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoraveke vbdovody 3 Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
: Y 2| 454 93665 | 21.10.2026 |Kanalizaci - odb&rné misto: Cesky Té&Sin, Smetanova 869/15
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
B Y 45593 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky Té$in, Smetanova 1212/17
kanalizace Ostrava a.s.
. Smilouva o doddvce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
Severomoravské vodovody a | 45 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odbérné misto: Cesky T&in, Smetanova 1213/19
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smlouva o doddvce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
) Y 457 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky Tésin, Dvofakova 1201/9
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoraveké-vodovady a Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
) Y 458 93 665 | 21.10.2026 [kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&&in, Dvorakova 1202/7
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvéadéni odpadnich vod
; 4 459 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky Tésin, Dvordkova 1203/5
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvéadéni odpadnich vod
. Y21 46093 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rmé misto: Cesky T&Sin, Moskevskd 1184/5
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smiouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
. Y81 46193665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&3in, Moskevskd 1185/7
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravekhvodovodild Smlouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
) Y 462 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&&in, Moskevska 1186/9
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smiouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
) 4 463 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&Sin, Prazska 1209/11
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smilouva o dodavce vody z vodovodu a odyédém’ odpadnich vod
) Y 464 93 665 | 21.10.2026 |kanalizaci - odb&rné misto: Cesky T&$in, Stefanikova 1207/13
kanalizace Ostrava a.s.
Severomoravské vodovody a Smilouva o dodavce vody z vodovodu a odvadéni odpadnich vod
; Y 46593 665 | 21.10.2026 (kanalizaci - odb&rné misto: Cesky Té$in, Stefénikova 1208/15
kanalizace Ostrava a.s.
Smilouva o poskytovéni sluzeb - &idténi a kontrola spalinovych
: cest - kominy v bytovych domech némésti Pod Branou
120082352 RAHATKOMIN)S.F.0. 272195583 | 09.08.2019 | )35 430,441,442,454; Mikulddska 533 a némésti Na Lukéch
362, Liberec
Kupni smiouva_prodej STL rozvodu a pFipojky plynu spojeného s
120143992 |GasNet, s.r.o. 272 95 567 | 13.09.2021 |projektem plynofikace bytového domu ndm. Na Lukéch 362-364,
Liberec.
120044388 |Chelys s.r.o. 288 11 631 | 22.08.2018 |Smlouva o ndjmu prostor slouZicich podnikani
120044388 |Chelys s.r.o. 289 11 631 | 11.06.2018 |Dodatek ¢&.1 Ke smiouvé o najmu prostor SlouZicich podnikani
120044393 |Chelys s.r.o. 290 11 631 | 21.08.2018 Sml9uva [¢] uzav'rem bugouu smlouvy o uzavieni smlouvy o
dodavce tepelné energie
120044389 |Chelys s.r.o. 291 11 631 | 23.08.2018 fi';";cr’:;'f © najmu technologického zafizeni (ndm Na Lukdch,
120044389 |Chelys s.r.o. 292 11 631 | 11.06.2019 [Dodatek &.1 Ke smlouvé o ndjmu technologického zaiizeni
120089422 |Chelys s.r.o. 293 11 631 | 23.05.2019 |Smlouva o doddvce tepelné energie - Na lukach
Dodavka a montéz zdroje tepla (plynové kotelny) o vykonu 90
120044328 |Chelys s.r.o. 294 11 631 | 22.05.2018 |kW a zafizeni nizkotlakého rozvodu plynu, Na Lukach 362/1,
363/2 a 364/3 v Liberci




10 smiuvni

Datum

EAN interni Smluvni protistrana R X Nazev smlouvy
protistrany | podpisu
Dodavka a montaZ rozvodl Ustfedniho vytapéni a rozvodd
120044330 |Chelys s.r.o. 295 11 631 | 02.05.2018 [zdravotné technickych instalaci (rozvody studené vody, rozvody
teplé vody a rozvody kanalizace) Na Lukéch 362-364
Smiouva o dilo na dodévku a montdz STL plynovodu pro bytové
120044158 |Chelys s.r.o. 296 11 631 | 27.05.2019 domy ndm. Na Lukéch 362/1, 363/2 a 364/3.
Severodeské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &
120091623 | - lizace, a.s. 490 99 451 | 08.10.2020 6508644, OM 605029957, ném. Pod Branou 454/7, Liberec
Severoceské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &.
120091625 | o naiizace, a.s. 49199 451 | 08.10.2020 | 59478646, OM 605029958, ndm. Pod Branou 442/6, Liberec
Severodeské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &
120031626 kanalizace, a.s. 492 99 451 1108.10.2020 69028647, OM 605029959, nam. Pod Branou 441/5, Liberec
Severoceské vodovody a Smilouva o dodavce vody a odvédéni odpadnich vod &.
120091627 |\ onalizace, a.s. 49399 451 | 08.10.2020 | 56153649, OM 605029962, ném. Pod Branou 439/3, Liberec
Severoceské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &
120091621 |, - halizace, a.s. 49499 451 | 08.10.2020 | 5458642, OM 605029956, Mikulddska 533/2. Liberec
Severoceské vodovody a Smlouva o doddvce vody a odvadéni odpadnich vod &.
120091615 |, - nalizace, a.s. 49599451 | 01.10.2011 | 5948634, OM 605029963, ném. Pod Branou 438/2, Liberec
Severoleské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &
120091619 |, - alizace, a.s. 49699 451 | 01.10.2011 | 5578641 OM 605030242, na Lukéch 364/3, Liberec
Severoceské vodovody a Smlouva o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod &
120091617 |, - nalizace, a.s. 497199 451 | 01.10.2011 | 5558637, OM 605030230, ndm. Na Lukéch 363/2, Liberec
SeveroCeské vodovody a Smlouva o dodévce vody a odvadéni odpadnich vod &.
120091618 |, alizace, a.s. 498 99 451 | 01.10.2011 | 5578639, OM 605030231, ndm. Na Lukach 362/1, Liberec
SoD oprava stfechy v ulici Pod branou 441 a 442, Liberec +
120090481 |ERPEstav s.r.o. 043 26 687 | 28.07.2021 dodatek ze dne 20.4.2022 (bankovni zdruka do 2027)
N/A Ceskoslovenska obchodni 000 01 350 | 22.12.2026 Bankovni zédruka na SoD oprava stfechy v ulici pod Branou 441,

banka a.s.

Liberec




Dne 10. listopadu 2026

CPI DirectonG, a.s.

i. s. Ing. Jan Kratina
pfedseda spravni rady
CPI BYTY, a.s.







